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GruBwort

Das Thema Wohnungsbau steht
wieder ganz oben auf der politi-
schen Agenda in Deutschland.

Das Bundesbauministerium hat den
Wohnungsbau in dieser Legislatur-
periode als zentrale Aufgabe defi-
niert und entsprechend gehandelt.
Wir haben das ,,BUndnis fur bezahl-
bares Wohnen und Bauen® gegrin-
det und setzen die Empfehlungen
mit dem Zehn-Punkte-Programm fir
eine Wohnungsbau-Offensive um.
Das Bundnis hat vor allem den Miet-
wohnungsneubau im Fokus. Doch
auch das private Wohneigentum hat
einen hohen Stellenwert in unse-

rer Politik. Es ist ein wichtiger und
unverzichtbarer Bestandteil flr die
Wohnraumversorgung, flr bezahl-
bares Wohnen und flr die Altersvor-
sorge in Deutschland.

Bund, Lander und Gemeinden unter-
stitzen die Wohneigentumsbildung
mit vielfaltigen Programmen und
Instrumenten. Die Lander erm&gli-
chen mit der sozialen Wohnraum-
forderung auch Wohneigentum fur
Familien mit Kindern und Haus-
halte mit wenig Eigenkapital, die
sogenannten Schwellenhaushalte.
Daneben haben viele Stadte und
Gemeinden eigene Programme zur
Wohneigentumsférderung initiiert,

beispielsweise mit Bauzuschlssen
oder der Bereitstellung von verbil-
ligtem Bauland und Grundsttcken.
Die Bundesregierung unterstitzt die
Wohneigentumsbildung auf vielfalti-
ge Weise. Die Mehrzahl der Férder-
programme steht Wohneigentimern
offen oder ist sogar ausdricklich auf
Wohneigentimerinnen und -eigen-
timer zugeschnitten. Als Beispiele
sind die Férderung des Bauspa-
rens mit Wohnungsbaupréamie und
Arbeitnehmer-Sparzulage oder die
Eigenheimrente zu nennen, ferner
die beliebten und erfolgreichen
Foérderprogramme der KFW zum Kili-
maschutz und zur Energieeffizienz.
Doch Geld allein ist nattrlich nicht
alles. Nachhaltiges und energetisch
anspruchsvolles Bauen zahlt zu den
zentralen Zielen der Wohnungs- und
Umweltpolitik. Der Wettbewerb
,Einfach Zukunftsfest Wohnen“ des
VPB ist ein gelungenes Beispiel
dafur, wie diese Ziele auch durch
private Bauherren erreicht werden.
Die eingereichten Konzepte und
Vorschlage zeigen, wie viel gestalte-
risches und stadtebauliches Poten-
zial far bezahlbares Wohnen und
Bauen in der Umsetzung steckt.

Der Wettbewerb und die hohe Qua-
litat der Beitrdge machen deutlich,

EINFACH
ZUKUNFTSFEST
WOHNEN

dass sich die Studierenden den Her-
ausforderungen und Rahmenbedin-
gungen fur den Wohnungsbau aktiv
gestellt und den Willen zu Innova-
tion und Gestaltung gezeigt haben.
Das ist auch ein wichtiges Ergebnis,
denn die gesamte Branche ist in
Bewegung. Sie bietet ein abwechs-
lungsreiches und niemals langwei-
liges Arbeitsumfeld. Diese Dynamik
und die sich weiter wandelnden
Anforderungen erfordern Lern-

und Anpassungsprozesse, wie sie
auch im Wettbewerb gefragt waren.
Da passt es gut, dass sich inzwi-
schen wieder zahlreiche Univer-
sitdten und LehrstUhle aktiv dem
Wohnungsbau widmen. Gut ausge-
bildete, aktive und innovative Absol-
venten werden gebraucht, um die
Zukunft des Wohnungs- und Stadte-
baus in Deutschland zu gestalten.

Dr. Barbara Hendricks
Bundesministerin far Umwelt, Natur-
schutz, Bau und Reaktorsicherheit
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Vorwort

Der Verband Privater Bauherren
(VPB) feiert in diesem Jahr sein
40-jahriges Bestehen. Vier Jahr-
zehnte, in denen wir bundesweit
unzahlige Bauherrenfamilien mit
produktneutraler Expertenberatung
auf dem Weg in die eigene Immobi-
lie - sei sie nun vermietet oder selbst
genutzt - begleiten und unterstitzen
konnten. Vier Jahrzehnte aber auch,
in denen die flr unsere Mitglieder
tatigen Experten ebenso unzahli-

ge Praxisrickmeldungen aus den
unterschiedlichsten Bau- , Umbau-
oder Kaufsituationen erhielten, die
wir sammeln, auswerten und an die
politischen Entscheider weitergeben,
damit dort praxisgerechte Leitlinien
auf den Weg gebracht werden. Denn
der weitaus groBte Anteil unserer
Wohnungen in Deutschland gehért
privaten Bauherren: sie sind die ent-
scheidenden Akteure bei Bau, Kauf
und Modernisierung. Private Bauher-
ren pragen die derzeitigen ebenso
wie die zukUnftigen Lebens-, Wohn-
und auch Altersvorsorgebedingun-
gen in Deutschland.

Im VPB-ldeenwettbewerb ,Einfach
Zukunftsfest Wohnen* wird daher
ein Themenkomplex beleuchtet, der
unserer Meinung nach in der bisheri-
gen Diskussion um nachhaltiges und

energetisch anspruchsvolles Bauen
und Wohnen zu kurz kommt: die
Erwartungen und Bedrfnisse der
privaten Eigentimer.

Wahrend auBer Frage steht, dass die
aktuellen Konzepte zu energetisch
anspruchsvollem und nachhaltigem
Bauen und Wohnen sowohl die Bau-
konjunktur als auch die Entwicklung
immer neuer Technologien voran-
treiben, und damit auch die Export-
chancen fUr solche Technologien
verbessern, sind es nach wie vor die
privaten Bauherren, die ohne direkte
Gewinne aus derartigen Entwicklun-
gen immer anspruchsvollere politi-
sche Vorgaben finanzieren muUssen.
Unbestritten ist, dass Klimaschutz
und damit Ressourceneffizienz das
Gebot der Stunde sind.

So steht auBer Zweifel, dass intensi-
ver Haustechnikeinsatz bei Modell-
bauvorhaben unter diesen Préamissen
zu guten Ergebnissen flhrt. Doch die
Praxis zeigt immer wieder, dass viele
der neuen Techniken unter normalen
Alltagsbedingungen am Nutzerver-
halten scheitern.

Das Versagen beginnt nicht selten
schon beim Einbau durch ungeschul-
te Bauausflhrende, und findet dann
seine Fortsetzung in unsachgemaRer
Bedienung und mangelnder Wartung

durch die Nutzer, die einfach nur
wohnen wollen und wenig Interesse
haben, ihre Zeit der Bedienung eines
hochkomplexen technischen Appara-
tes zu widmen.

Und genau an diesem Widerspruch
setzt die Auslobung des Ideenwett-
bewerbs flur den studentischen
Nachwuchs an. Wir wollten im Rah-
men eines ldeenwettstreits ausloten,
wie sich ambitionierte energetische,
stadtbildende und gestalterische
Ziele einfach durch geschicktes
planerisches Vorgehen erreichen
lassen, statt durch Einsatz von immer
anspruchsvollerer Technik.

Aus vielen Hochschulen haben uns
Beitrage erreicht, die zeigen, welche
groBen und vielféltigen Potenziale
der Wohnungsbau sowohl fir Bau-
herren als auch Architekten derzeit
bietet. Daflr méchte ich mich bei
allen Teilnehmerinnen und Teilneh-
mern bedanken.

Uns haben vor allem solche Ideen
Uberzeugt, die konzeptionell Gber
sich selbst hinausweisen und in ihrem
Ansatz als Vorbild neuer Bauvorha-
ben dienen kénnen. Sie sind zu Recht
als Preistrager dieses Wettbewerbs
hervorgegangen. Wir gratulieren!

Thomas Penningh
Président
Verband Privater Bauherren e. V.
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Keep it simple

PROF. CHRISTIANE THALGOTT

Der VPB hat sich eine ehrgeizige
Aufgabe gestellt. Er will einen Blick
in die Zukunft des Bauens werfen

- und zwar bei denen, die in dieser
nicht so fernen Zukunft entwerfen,
planen und bauen werden. Zugleich
nimmt der VPB damit nolens volens
auch die Bauherrschaften in den
Blick, die als Nutzer, Bewohner und
Eigentiimer dieser Gebdude ja auch
gefragt werden wollen und ihre Er-
wartungen an den Ideen, Lésungen
und Entwiirfen dieser neuen Archi-
tektengeneration scharfen kénnen.
Indem der VPB dafiir einen Wett-
bewerb gewadhlt hat, beschreitet er
dafiir nicht nur den Kénigsweg der
Baukultur, sondern aktiviert beide
Seiten - die zukiinftigen Architekten
ebenso wie die Bauherren.

Wettbewerbsaufgabe

Die Aufgabe flr den Wettbewerb
war sehr klug und anregend formu-
liert. Einerseits lieB sie hinsichtlich
Grundstuck und konkreter Bauaufga-
be - ob kleines oder groBes Haus, ob
mit vielen oder wenigen Wohnungen
- viel Spielraum, andererseits bezog
sie im Hinblick auf die gewlnschten
Losungen eindeutig Stellung.

STADT
HAUS

Neben einem nachhaltigen und
verantwortungsvollen Umgang mit
Ressourcen sollte ausdrlcklich auch
nach ,einfachen und robusten”
Losungen bei Bau und Unterhalt des
Gebaudes gesucht werden, die
sowohl von den Handwerkern
einfach zu installieren sind als auch
von den Bewohner-innen einfach
genutzt werden kénnen.

,Keep it simple” lautet die Devise, die
nicht nur im privaten Wohnungsbau,
sondern zunehmend von professi-
onellen Bauherrschaften gefordert
wird. Denn es hat sich herumge-
sprochen, dass komplizierte Technik
schon bei der Montage fehleranféllig
ist und spater bei der Nutzung im
Alltag erst recht.

Die Menschen erwarten, dass ihre
Wohnung einfach funktioniert, und
mochten der Haustechnik im Zweifel
auch weniger Aufmerksamkeit
schenken durfen als ihrem Auto.
Denn die wenigsten Menschen sind
kybernetisch interessierte Bastler,
die sich der technischen Ausstat-
tung ihres Zuhauses mit ahnlicher
Leidenschaft zuwenden wie der
Computer-Nerd seiner Software.
Anders formuliert: Kaum jemand
mochte eine Gebrauchsanweisung
studieren, wenn nur das Fenster

WOHNUNG

geoffnet werden soll. Statt damit

die Heizung zu regeln, moéchten die
meisten ihr Smartphone flr Spiele
nutzen - oder zumindest sicher sein,
dass die Kinder mit einem versehent-
lichen Knopfdruck nicht die ganze
Haustechnik an- oder ausschalten.
Aus diesen Uberlegungen heraus
war die Wettbewerbsaufgabe in
geradezu klassischer Einfachheit
formuliert. Gesucht waren fehlertole-
rante |deen, die Ressourceneffizienz
mit den MaBgaben des gesunden
und nachhaltigen Bauens verbinden.
Bei entsprechender Begrindung und
vor dem Hintergrund entwurflicher
Alternativen konnten auch derzeit
Ubliche technische Anforderungen
kritisch hinterfragt werden. Griind-
liche und vertiefte Uberlegungen
wurden zu mindestens einem der
geforderten Schwerpunkte erwartet:

1. Stddtebau

« Aktivierung innerstadtischer
Restflachen

* weniger Bauland-,verbrauch®
dank kompakter Bauweisen in
Kombination mit intelligentem
Einbezug von Freirdumen
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2. Technik

* Querluften - Luftstrome im
Quartier und im Haus selbst

* Energieautarkie und Energie-
erzeugung im Quartier

* Nachhaltigkeit und Recyclebarkeit
der Materialien und Konstruktionen

* Robuste Technik, die Ausfihrungs-
und Nutzerfehler toleriert

*  Energiesparend dichte Gebaude-
hille, allerdings unter Bertck-
sichtigung und Vermeidung der
Risiken CO,-Emissionen, Raum-
luftfeuchte und -schadstoffe

3. Architektonische Aspekte

« Altersgerecht Wohnen: nutzungs-
neutrale Raume mit der Option
Lbarrierearm*

Alle diese Themen beschéaftigen
nicht nur die privaten Einzelbau-
herren, sondern natdrlich auch alle
Wohnungsbaugesellschaften, die
(Miet-)Wohnungen flr ihren eigenen
Bestand errichten, ganz gleich, ob
es sich dabei um Genossenschaften
oder stadtische Wohnungsversorger
handelt.

Wettbewerbsergebnisse

Wir waren alle sehr gespannt auf die
Ergebnisse des Wettbewerbs und
haben neugierig zur Kenntnis ge-
nommen, wie der junge Architekten-
nachwuchs auf diese Alltagsaufgaben
reagiert. Ehrlich gesagt, wurden unse-
re Erwartungen dann im Preisgericht
anfangs etwas enttauscht.

Mit 29 Einreichungen gingen weniger

Arbeiten ein, als erwartet, und bei
manchen von ihnen entstand der
Eindruck, sie hatten sich mit dem ge-
stellten Thema nicht grindlich genug
befasst. Insbesondere die Aussagen
zu den technischen Anlagen und

der Konstruktion waren bisweilen
unbefriedigend; die erwartete und
gewlnschte Bearbeitung des Zu-
sammenhangs von Haustechnik und
Grundrissdisposition wurde leider
viel zu selten geleistet.

Doch es gibt auch ein erfreuliches
Fazit: Die Arbeiten haben sich mit
sehr unterschiedlichen stadtebauli-
chen Situationen beschaftigt, suchen
mit Gemeinschaftsflachen ein neues
Verhéltnis zwischen Offentlich und
Privat und spiegeln die ganze Band-
breite der heutigen Aufgabenstel-
lungen wider, etwa die Sanierung
von Punkthausern der 50er Jahre
(4. Preis, Jahiran Loganathan / Sara
Kassabton / Engin Chehade) oder
die SchlieBung von Baullicken in
einem grlnderzeitlichen Kontext

(2. Preis, Bettina Doser). Aber auch
Fragen der Nachverdichtung wurden
intelligent thematisiert, (3. Preis,
Katja Mayer / Maria Alejandra Mati-
corena und Anerkennung Il, Maximi-
lian Xaver Pfaffinger / Jonas Bae-
deker); ebenso wie die nach wie vor
aktuelle Umnutzung gewerblicher
Flachen zugunsten des Wohnungs-
baus (5. Preis, Sascha Lehnhardt /
Kilian Paterson / Willi Wagner) oder
der Einsatz alt-neuer Materialien

im Hochbau, wie der Prototyp in
Holzbauweise (Anerkennung |, Julian
Kusnawijaya / David Hambuch).
Wirklich heraus ragt die Arbeit
,Schmalspurbahn®, die auf exem-
plarische Weise zeigt, dass Woh-
nungsbau auch auf einer stadtnahen
Restflache parallel zur Bahntrasse
moglich ist. Jana Muschlewski ver-
dient ihren 1. Preis zu Recht.

Preistrager

1. Preis ,,SchmalSpurBahn*
Jana Muschlewski

Die sehr gute Arbeit der Preistragerin
des 1. Preises hat sich sowohl mit einer
schwierigen stadtebaulichen Situa-
tion - der Nutzung einer parallelen
innerstadtischen Restflache entlang
einer Gleisanlage in Dortmund - als
auch den gestalterischen, konstrukti-
ven und Nutzungsanforderungen klug
auseinandergesetzt und Loésungen
vorgeschlagen, die der Aufgabe der
Verdichtung, aber auch dem erforder-
lichen Larmschutz und einer attrakti-
ven Gestaltung Rechnung tragen.

Der vorgeschlagene 180 Meter lange
und 11 Meter schlanke Baukérper in
Holzhybridkonstruktion wird durch
drei grof3zligige, eingeschobene
Treppenhauser gegliedert. Drei
Wohngeschosse beherbergen Ein- bis
Vier-Zimmerwohnungen Uber einem
Sockel mit Garagen und Nebenraum
im Erdgeschoss. Das Gebaude vereint
eine sehr klare und sympathische
moderne Ausstrahlung und hohe
gestalterische Qualitat. Technische
Angebote flr Solarnutzung sind
beschrieben. Fur die Losung des
Widerspruchs zwischen Larmschutz
und Querltftung gibt es Loggien mit
einer zweiten AuBenhulle. Auch wenn
dieser Aspekt noch vertieft untersucht
werden musste, darf er bei einer stu-
dentischen Arbeit auch offenbleiben.
Dieser Entwurf hat das Preisgericht
wirklich begeistert: der stadtebauliche
Ansatz als solcher ist ortsungebun-
den anwendbar und sehr interes-
sant, das schéne Gebaude wertet

die Umgebung auf und bietet mit

den Laubengéangen und groBzugi-
gen Treppenhausern Treffpunkte flr
Gemeinsamkeit. Die gut ausgearbei-
tete Konstruktion ermoglicht die ge-
wilnschte Variabilitat der Grundrisse.
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2. Preis ,,Urbanes Wohnen
im Damenviertel*
Bettina Doser

Mit der grinderzeitlichen Blockschlie-
Bung durch eine moderne Eckbebau-
ung in Jena ist ein allgegenwartiges
Thema im Stadtebau aufgegriffen.
Den typischen Problemen des zu klei-
nen oder fast fehlenden Grundstlcks
wird hier mit einem schénen, grofB3en,
grinen und zentralen Treppenhaus
und einem Dachgarten begegnet. Die
massive Konstruktion der tragenden
Wande ist nachhaltig und richtig,
baukonstruktiv ist einiges, wie flr
eine studentische Arbeit normal, noch
nicht zu Ende gedacht.

3. Preis ,,Kompakt Urban Griin:
Vertikale Verdichtung am
Luitpoldpark, Miinchen*

Katja Mayer

Maria Alejandra Maticorena

Die Jury war Uber die Aufgaben-
stellung und den Lésungsvorschlag
des 3. Preises erstaunt.

Hier wurde ein unbeschwerter Um-
gang mit GroBformen im Wohnungs-
bau mit interessanten Uberlegungen
zu Gemeinschaftseinrichtungen im
Sockel gezeigt, die gleichzeitig die
Wohnqualitat im Bestand verbessern
und von dem Standort mit Alpen-
blick profitieren.

Leider fehlen auch hier, wie in den
meisten Arbeiten, die oben er-
wahnten, geforderten technischen
Konzepte. An dieser Stelle sei der
Einschub gestattet, dass offensicht-
lich das Wissen Uber die Notwen-
digkeit technisch kluger und nach-
haltiger Konzepte vorhanden ist, es
jedoch an der Umsetzungsfahigkeit
in den eigenen Entwlrfen mangelt.
Dieses Defizit muss klnftig auch in
der Lehre berlcksichtigt werden.

4, Preis ,Nachhaltig | Sozial |
Flexibel | Zukunftsorientiert®
Jahiran Loganathan

Die Arbeit zeigt eine qualitativ
beachtliche bauliche Bestandsauf-
wertung von mehreren siebenge-
schossigen Einzelhdusern aus den
50er Jahren, durch die gleichzeitig
das ganze Quartier gewinnt.

5. Preis ,,PLATFORM -
Urbanizing the decorated shed*
Sascha Lehnhardt

Dieser Entwurf sieht eine interessan-
te Wohnerganzung auf den Dachern
bestehender Gewerbebauten vor.
Dabei handelt es sich wohl eher um
ein nachbarrechtliches und konst-
ruktives und weniger um ein techni-
sches und gestalterisches Problem,
das leider unbearbeitet bleibt.

Fazit

Es ist ganz deutlich, dass die viel-
faltigen innerstadtischen Situatio-
nen und stadtebaulichen Aufgaben
bekannt sind und auch vielfach gut
bearbeitet werden.

Doch leider mangelt es den meisten
vorgeschlagenen Losungen gerade
an dem, was die Ausloberin als we-
sentliche Aufgabe des Wohnugsbaus
erkannt hat und woflr sie im Namen
und Auftrag der Bauherrschaften Lo-
sungen erbittet: eine Uberzeugende,
robuste, fehlertolerante Haustechnik
in Gebauden flr ein gesundes und
nachhaltiges Wohnen.

Der Wettbewerb hat gezeigt, wie
wichtig es fur die zuklnftigen Archi-
tekten und Architektinnen ist, Haus
und Nutzung, Schénheit und Technik,
Funktionalitat und Einfachheit integ-
riert zu denken und zu entwerfen.

Naturlich ist der Anspruch hoch,
aber wer ihn nicht kennt und sich
zu eigen macht, wird nicht zu guten
und brauchbaren Losungen kom-
men. Hier sind die Hochschullehre-
rinnen und -lehrer gefordert, schon
in der Lehre stets das ganze Haus
und seine Nutzer zu sehen. Denn
schlieB3lich sind Wohnungen und
Hauser kein Selbstzweck, sondern
sollen den Menschen als gute und
schéne Behausung dienen.

Dem VPB und Corinna Merzyn
gebuhrt ein groBer Dank, diesen
Wettbewerb so gut lGberlegt auf
den Weg gebracht zu haben. Die
vorgeschlagenen Lésungen der mit
einem Preis ausgezeichneten Arbei-
ten kénnen sich sehen lassen und
weisen gewissermalen Uber sich
selbst hinaus - auf die anstehenden
groBen Aufgaben im Wohnungsbau.

Prof. Christiane Thalgott

amtierte von Februar 1992 bis Mai
2007 als Stadtbauratin in Mdnchen.
In ihrer Zeit als Leiterin der dorti-
gen Stadtplanungsbehdérde war sie
far zahlreiche, teilweise aufsehen-
erregende BaumalBnahmen in der
bayerischen Landeshauptstadt ver-
antwortlich, darunter den Wieder-
aufbau der Schrannenhalle oder den
Neubau des jldischen Zentrums. Sie
ist seit 2013 Mitglied der Akademie
der Klnste.

AUFGABEN
IDEEN
ENTWURFE
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